PROSPEKT INFORMACYINY ,,BESKIDZKIE ZACISZE” -Miedzy$wie¢, ul. Bystra dz. 303/38
ZADANIE INWESTYCYJNE nr 2 — 5BJ -5 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia prospektu:
2026-03-06

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper BIK-BUD Sp. z o.0.

z siedzibg w Skoczowie przy ul. Goreckiej 32D, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w
Bielsku-Biatej VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w Rejestrze
Przedsigbiorcow pod numerem KRS:0000287207

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, punktu przedstawiania ofert oraz
siedziby:
ul. Gérecka 32D, 43-430 Skoczow

Numer NIP i REGON NIP: 5482532808 REGON: 240690651
Numer telefonu 33853 1133,513013899

Adres poczty elektronicznej biuro@bik-bud.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej www.bik-bud.pl, www.beskidzkiezacisze.pl

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

43-400 Cieszyn, ul. Zofii Kossak-Szatkowskiej 27, dziatka nr 40/27, 40/31

Adres ~APARTAMENTY BANOTOWKA?” -budynek wielorodzinny, 18 lokali
mieszkalnych
Data rozpoczecia 5 lipiec 2017 r.

Data wydania decyzji o

; . . 31 styczen 2019 1.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

43-430 Skoczow, ul. Ustronska 24 A,B,C, dziatka nr 690/1
Adres ~APARTAMENTY SRODMIESCIE” -3 budynki wielorodzinne, 34 lokali
mieszkalnych
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Data rozpoczgcia

5 Pazdziernik 2018 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

© 1 30 lipiec 2020 1.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

43-460 Wista, ul. Kamienna 1D, E, F, G, H, J dziatka nr 3257/16

»KAMIENNA APARTAMENTY” -1 budynek wielorodzinny (31 lokali
mieszkalnych) oraz 5 budynkow jednorodzinnych dwulokalowych (10 lokali)

Data rozpoczgcia

22 Marzec 2021 r.

Data  wydania  decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

0 | 26 czerwca 2023 r. -1 budynek wielorodzinny
29 czerwca 2023 r. -5 budynkow jednorodzinnych

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Adres: ul. Bystra, Miedzyswie¢, 43-430 Skoczoéw
Dziatki: 303/38, 303/14-droga wewnetrzna, obrgb: 0006 Migdzy$wieé

Niniejszy prospekt dotyczy 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej o numerach: 1A, 2B, 3B, 4B, 5C — ZADANIE INWESTYCYJNE NR 2 w
ramach przedsigwzigcia Deweloperskiego ,,BESKIDZKIE ZACISZE”

(zastrzega si¢ mozliwo$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez podzial/scalenie
dziatek lub wyodrebnienie poszczegdlnych dziatek do innych ksiag wieczystych celem
zapewnienia prawidlowej realizacji zadania inwestycyjnego)

Numer ksiggi wieczystej

Ksiega wieczysta nr: BB1C/00064487/1 dziatka numer 303/38
BB1C/00122034/6 dziatka numer 303/14 (droga wewngtrzna)
prowadzone przez Sad Rejonowy w Cieszynie, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

Wzmianka w KW BB1C/00064487/1 z dnia 29.01.2026r. w dziale I-O o odtaczenie czg¢sci
lub calosci nieruchomosci i zatozenie dla niej nowej KW nie dotyczy dziatki 303/38.

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci

prawnym nieruchomosci?

Tub wnioski owpis w dzale || DK
czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie NIE DOTYCZY

17 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Nieruchomos$¢ polozona jest w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
terenow zielonych, takich jak faki i pola. W odleglosci okoto 700 metréw znajduje si¢ zaktad
produkujacy beton. Natomiast w poblizu znajdujg si¢ réznorodne udogodnienia, w tym
e p.rzedszkole (500 metr()w),. cpkiemia (700.metr(')w), stacj.a paliw oraz restauracja (1
elmeyeh i s kilometr), a takze sklepy takie jak Biedronka i Chorten (1,4 kilometra). Szkota podstawowa

3) oraz boisko pitkarskie znajduja si¢ w odleglosci 1,7 kilometra, za§ osrodek zdrowia

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie

zycla Medikool jest oddalony o 2 kilometry.
Plan ogo6lny gminy BRAK
Uchwata nr XVII1/205/2020 Rady Miejskiej Skoczowa z
dnia 26 sierpnia 2020 roku w sprawie uchwalenia
Miejscowy plan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania sotectwa Migdzyswied.
przestrzennego https://rastry.gison.pl/mpzp-public/skoczow/uchwaly/
U_2020_205_XVII.pdf
Akty planowania

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym Miejscowy plan odbudowy | BRAK
przedsigwzieciem

deweloperskim lub zadaniem ) ) .
inwestycyjnym Strategia Rozwoju Gminy Skoczow na lata 2023-2030+

https://bip.skoczow.pl/zalacznik/29725

Uchwata nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
21 czerwca 2016 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoczow
https://bip.skoczow.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-gminy-skoczow-2#cnt

Inne

Uchwata nr XXXV/392/2017 Rady Miejskiej Skoczowa z
dnia 21 listopada 2017 roku w sprawie przyjecia Lokalnego
Programu Rewitalizacji Miasta Skoczowa na lata 2016-2023
https://bip.skoczow.pl/uchwala-nr-xxxv-392-2017-rady-
miejskiej-skoczowa-w-sprawie-przyjecia-lokalnego-
programu-rewitalizacji-miasta-skoczowa-na-lata-2016-2023

37 W szczegodlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1)dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2)lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3)ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4)ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
S)wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6)utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7)uznania zabytku za pomnik historii,
8)okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9)ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialdow budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Jednostki planu: 26MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa
nieucigzliwa wbudowana w budynki mieszkalne badz
wolnostojaca do 100m2 powierzchni catkowitej, zabudowa
wielorodzinna.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji i
przeznaczenie terenu oraz mozliwos¢ przebudowy,
rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,8

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna: 0,8
Minimalna: 0,001

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

1. Budynkow mieszkalnych: 10m

2. Budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy: 7m z
dachem spadzistym lub 4m z dachem ptaskim

3. Budowli: 10m

Obowigzujg dachy ptaskie, lub dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 30° do 45°.

Maksymalna powierzchnia 30%
zabudowy

Minimalny udziat

procentowy powierzchni 50%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1. Zabudowa jednorodzinna: 1 stanowisko na kazde
mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na kazdy budynek
mieszkalny wliczajac garaz.

2. Zabudowa wielorodzinna: 1,5 stanowiska na kazdy lokal
mieszkalny.

Nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z
przedsigwzigciem w granicach dziatki budowlanej, na ktore;j
przedsigwzigcie jest realizowane, lub na innej dzialce w
granicach tego samego terenu, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. W zakresie ochrony przed hatasem, obowiazuje
przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu w
srodowisku dla terenow oznaczonych symbolami:

1) MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

2) MNU i MWU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo - ustugowe;

3) UP - jak dla terendw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;
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4) US, US/UT — jak dla terendw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

5)RM w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej, nalezy traktowac jako tereny
zabudowy zagrodowe;j.

2. Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko.

3. Za wyjatkiem terenéw PU i 1U obowigzuje zakaz
realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
oddzialywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem tych, dla ktorych
prowadzona procedura oceny oddzialywania na §rodowisko
wykazata brak niekorzystnego wpltywu na $Srodowisko
lub dla ktérych stwierdzono brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Zakazy wymienione w pkt 2 i 3 nie dotycza:

1) infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

2) inwestycji celu publicznego z wylaczeniem odzysku,
unieszkodliwiania i sktadowania odpadow.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie postepowania z
odpadami:

1) zakaz lokalizowania dziatalnosci z zakresu zbierania,
odzysku, sktadowania i unieszkodliwiania wszelkich
odpaddéw, z wylaczeniem terenu PU;

2) nakaz zabezpieczania odpadéw czasowo
przechowywanych przed infiltracja wod opadowych;

3) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi, w tym obowigzujagcymi na terenie
gminy.

6. Obowiazuje zapewnienie drozno$ci i ciaglosci
istniejacych ciekow wodnych irowow i ich prawidlowego
utrzymania oraz ochrona przed przesklepieniem, za
wyjatkiem mostow 1 kladek zwiazanych z realizacja drog,
dojazdow, szlakoéw pieszych irowerowych, sieci
infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ techniczne
umocnienie koryt ciekow irowow w zakresie
wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie melioracji
wodnych:

1) zakazuje si¢ prowadzenia robot melioracyjnych i
innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiang
istniejacych stosunkéw wodnych;

2) przyja¢ rozwiazania projektowe dla realizowanej
inwestycji, zapewniajagce prawidtowe funkcjonowanie
istniejacych urzadzen melioracji wodnych;

Dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego zostat wykonany
operat wodnoprawny oraz wydana przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Decyzja Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Katowicach znak:
GL.ZUZ.2.4210.622.2021.BK udzielajaca spolce pozwolenia
wodnoprawnego na wykonanie urzadzenia wodnego wylotu
kanalizacji deszczowe;.
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-Miegdzyswie¢, ul. Bystra dz. 303/38

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspoblczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe
zasady obshlugi w zakresie
komunikacji

Zasady dotyczace systemu komunikacji:

1) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych drog
publicznych i drog wewnetrznych oraz dojazdow wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje ciagow
pieszo- rowerowych i tras rowerowych,

3) ustala si¢ nastgpujacy sposob obstugi komunikacyjnej
terendw objetych planem:

a) dojazd do dziatek budowlanych potozonych w
poszczegodlnych terenach wyznaczonych planem:
bezposrednio z drég publicznych, wewngtrznych, ciagow
pieszo-jezdnych lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych;

b) obstuga komunikacyjna moze by¢é rozbudowywana o
dojazdy i ciagi pieszo — jezdne, w tych przypadkach
szerokosci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu
pojazdéw i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb
inie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z
warunkow okre§lonych w przepisach odrebnych;

¢) minimalna szeroko$¢ dziatki stanowiacej dojazd w
terenach budowlanych - 5m;

d) nakaz wytyczania dojazdéw zapewniajacych dostgp do

drog publicznych w sposéb umozliwiajacy prowadzenie
lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

1. W zakresie bezprzewodowej tacznosci:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych na
terenach o symbolach literowych: MN, MNU i MWU —
wylacznie, na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 3 m
na budynkach,

2) na terenach nie wymienionych w pkt1— na
wolnostojacych masztach antenowych lub konstrukcjach
wsporczych;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym w zakresie
ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom:

1) rozbudowa i przebudowa funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych,
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uzytkowych i przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé
pod warunkiem zachowania wymaganej jakosci wody;

3) zakaz realizacji uj¢¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, shuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci
wodociaggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych,
w odlegtosci mniejszej niz 500 m od granicy terenu o
symbolu literowym ZC;

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej — wg
warunkow ustalonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
gazowej dla pokrycia potrzeb bytowych;

4. W zakresie zaopatrzenia terendw w energie elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej poprzez sieci
elektroenergetyczne, w tym z linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia lub niskiego napiecia — wg warunkow
ustalonych przez zarzadcg sieci;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
pozyskang z odnawialnych zrédet energii;

5. W zakresie telekomunikacji - dostep do sieci
telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej, poprzez
rozbudowg istniejacych sieci i budowg nowych sieci i
urzadzen;

6. W zakresie gospodarki odpadami - postgpowanie z
odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w gminach
oraz opracowanego na podstawie tych przepisow
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy.

7. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych, ustala
sig:

1) odprowadzenie $ciekow do komunalnej kanalizacji po
rozbudowie kanalow sanitarnych,

2) w terenach, na ktorych sie¢ kanalizacji sanitarnej nie
bedzie realizowana z przyczyn ekonomicznych lub
technicznych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowych
oczyszczalni $ciekdw lub szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych: zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach dziatlek budowlanych, w tym
odprowadzenie na teren wod powierzchniowych
srodladowych, z dopuszczeniem odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do istniejacych rowow
odwadniajacych.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo — z indywidualnych
zrddet ciepta.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w

Przeznaczenie terenu

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa
nieucigzliwa wbudowana w budynki mieszkalne badz
wolnostojaca do 100m2 powierzchni catkowitej, zabudowa
wielorodzinna.
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odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji i
przeznaczenie terenu oraz mozliwos$¢ przebudowy,
rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,8

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna: 0,8
Minimalna: 0,001

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

1. Budynkow mieszkalnych: 10m

2. Budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy: 7m z
dachem spadzistym lub 4m z dachem ptaskim

3. Budowli: 10m50%

Maksymalna powierzchnia 30%
zabudowy

Minimalny udziat

procentowy powierzchni 50%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1. Zabudowa jednorodzinna: 1 stanowisko na kazde
mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na kazdy budynek
mieszkalny wliczajac garaz.

2. Zabudowa wielorodzinna: 1,5 stanowiska na kazdy lokal
mieszkalny.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki 1 szczegOtowe
zasady obshugi w zakresie| NIE DOTYCZY
komunikacji

warunki 1 szczegdtowe
zasady obshugi w zakresie| NIE DOTYCZY
infrastruktury technicznej

Minimalny udzial

. .| NIE DOTYCZY
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos¢ NIE DOTYCZY
zabudowy
Wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Uchwata nr XVII1/205/2020 Rady Miejskiej Skoczowa z
dnia 26 sierpnia 2020 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Migdzyswieé.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
o jednorodzinna.
Informacje dotyczace Miejscowych plapach 2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa
przewidzianych zagospodarowania nieuciqui.wa wbudowana w ‘t.)udynki. mieszkgln; badz
inwestycji w promieniu 1 przestrzennego wglnostoy.a,ca do 100m2 powierzchni catkowitej, zabudowa
km od terenu objetego wielorodzinna. . , .
przedsiewzigciem 3. Dopuszczg si¢ utrzymanie doj[ychczasowej funkc;ji i
deweloperskim lub przeznaczenie terenu oraz mozliwos$¢ przebudowy,
kit rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowe;.
inwestycyjnym®, zawarte https://rastry.gison.pl/mpzp-public/skoczow/uchwaly/
w: U 2020 205 _XVIILpdf

decyzjach o warunkach
zabudowy i NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych | N1E pOTYCZY

uwarunkowaniach

uchwe.ﬂach 0 obsgarach . NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach NIE DOTYCZY

odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach NIE DOTYCZY
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu

lokalizacii linii kolejowej | E POTYCZY
decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w NIE DOTYCZY

zakresie lotniska uzytku
publicznego

6 ) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

NIE DOTYCZY

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* -
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Starosty Cieszynskiego nr 1057 z dnia 28.10.2022 r. sygn.

WB.6740.961.2021.EG

oraz decyzja zmieniajagca w/w decyzje
Decyzja Starosty Cieszynskiego nr 271 z dnia 11.04.2024 r. sygn.
WB.6740.961.2021.A.2023.EG
oraz decyzja przenoszaca w/w decyzje na nowego Inwestora
Decyzja Starosty Cieszynskiego z dnia 10.05.2024 r. sygn.

WB.6740.961.2021.B.2024.A8

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

BRAK DECYZIJI
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Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351, z pdzn.
Zm.) oraz oznaczenie
organu, do ktdrego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Zgodnie z harmonogramem zakonczenie zadania inwestycyjnego do 31.03.2027r.

Planowany termin

4 Termin rozpoczecia robot budowlanych:  23.04.2024 r.
rozpoczecia
i zakonczenia robot Planowany termin zakonczenia robot budowlanych:  31.03.2027 r.
budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Zadanie inwestycyjne obejmuje 5 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
-numery projektowe 1A, 2B, 3B, 4B, 5C

w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego obejmujacego 2
budynki mieszkalne wielorodzinne (BMW 11 BMW 2) oraz
11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w tym 5
budynkéw w zabudowie szeregowej (1A, 2B, 3B, 4B, 5C) i 6
budynkow dwulokalowych w zabudowie blizniaczej (6D,
7E, 8D, 9E, 10D, 11E)

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomos$ci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Minimalna odlegto$¢ migdzy budynkami:

1A - BMWI1: 13,7m
5C - 6D: 15,4m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowe;j lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
ustalana jest zgodnie z:

Art. Sa ustawy
deweloperskiej (nowelizacja
z dnia 4 grudnia 2025 r.)
oraz

rekomendacja PZFD do w/w
nowelizacji ustawy

Zastosowano przepisy
PN-ISO 9836: 2022-07
oraz

§ 12 ROZPORZADZENIA
MINISTRA ROZWOIJU z
dnia 11 wrze$nia 2020 roku
W sprawie szczegolowego
zakresu 1 formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2020
poz. 1609 z p6zn. zm.)

1. Powierzchni¢ uzytkowa budynku pomniejsza si¢ o
powierzchnie: przekroju poziomego wszystkich
wewnetrznych przegréd budowlanych, przejs¢ i otworow
w tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewn¢trznych,
balkonow, tarasow, loggii, schodéw wewngtrznych i
podestow w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych,
nieuzytkowych poddaszy.

2. Powierzchni¢ uzytkowa budynku powigksza si¢ o
powierzchnie: antresol, ogrodéw zimowych oraz
wbudowanych, §ciennych szaf, schowkow i garderob.

3. Przy okres$laniu powierzchni uzytkowej powierzchnig

pomieszczen lub ich czgsci o wysoko$ci w §wietle rowne;j
lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%, o
wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od

1,40 m pomija si¢ catkowicie.

4. Przy okre$laniu zestawienia powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych przez lokal mieszkalny nalezy
rozumie¢ wydzielone trwalymi Scianami w obrgbie
budynku pomieszczenie lub zespdot pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi shuzg zaspokajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych.

Pomiar powykonawczy powierzchni uzytkowej
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zostanie wykonany zgodnie z wytycznymi jak wyzej.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zamierzone finansowanie:

1. Okoto 70% ze srodkdéw wihasnych dewelopera
2. Okoto 30% ze $srodkéw wyplacanych z otwartego
rachunku powierniczego.

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, $rodki

wlasne, inne ) ) ) '
Procentowy udzial moze by¢ zmienny w czasie w zalezno$ci

od postepu inwestycji i sprzedazy budynkow.

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zamkietvmiesska hunek powiericz®

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45% od kwoty kazdej wptaty srodkow Nabywcy na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyplaca
deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust.
2 pkt 1 lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed
wyptata srodkdéw pienieznych. Nabywca nie ponosi kosztow zwigzanych z otwarciem i
utrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym
subkonta przypisanego do Nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

40-086 Katowice, ul. Sokolskiej 34
KRS 0000005459, NIP 6340135475

7 ) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.
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Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
»BESKIDZKIE ZACISZE” -Mig¢dzy$wie¢, ul. Bystra dziatka nr 303/15
ZADANIE INWESTYCYJNE NR 2 — 5BJ -5 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej

ETAP UDZIAL
Lp. OPIS ETAPU INWESTYCII w
DATA KOSZTACH
UKONCZENIA (%)
1 ETAPT Zakup nieruchomosci, Projekt, Roboty przygotowawcze, 259,
i o
4o 30.06.2025 Roboty ziemne, Ptyta Fundamentowa,
ETAP I .
) Konstrukcje Murowe i Zelbetowe wszystkich pieter, 259,
. : o
do 31.12.2025 Konstrukcja i Pokrycie Dachu,
ETAP IIT Stolarka Budowlana (Okna, Rolety, Drzwi, Brama), o
3 Instalacje Sanitarne -70% (Orurowanie), 20%

do 31.08.2026 |1ngtajacie Elektryczne -70% (Okablowanie),

ETAPIV " I1ynki, Ocieplenie dachu, Sufity, Posadzki, °
4 Elewacja -80%, 20%
do 31.12.2026 |1nstalacje Elektryczne -30% (Rozdzielnia, WLZ)

Instalacje Sanitarne -30%,
ETAPV Elewacja -20%,
Media -przytacza,

Prace Teren Zewnetrzny, Ogrodzenie 10%

S | do 31.03.2027

Decyzja

Uzyskanie ostatecznej decyzji
do 30.06.2027

Pozwolenia Na Uzytkowanie

RAZEM, 100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper ma prawo do zmiany wysokosci ceny catkowitej lub jej poszczegolnych
elementoéw okreslonych w umowie deweloperskiej o kwotg wynikajaca z naliczenia podatku
VAT wigkszego lub mniejszego niz obowigzujacy w dniu podpisania umowy deweloperskiej
lub innego podatku, ktéry moze zosta¢ nalozony na podstawie przepiséw wprowadzonych w
zycie po dniu podpisania umowy, a Nabywca zaptaci taka zmieniong ceng. Strony ustalaja,
ze ostateczna wysoko$¢ ceny catkowitej, bedzie ustalona w oparciu o warto$¢ podatku VAT
lub nowego podatku obowiazujacego w dniu podpisania umowy przyrzeczonej.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawg”)

NABYWCA ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy w kazdym z nastepujacych
przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementow,
o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowg,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,

w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spétdzielcza kasg oszczednosciowo-kredytowa
(dalej “’kasa”) w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez NABYWCE ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

1. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

2. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umowne;j za okres op6znienia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
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umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyjasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej:

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy rowniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach
opisanych w art. 10 ust. 1 ub w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasag w obowigzujacych Dewelopera
nastepujacych terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzacych ten rachunek.
Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny
przyshuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kas¢ dotychczas
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu Srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy Deweloper w terminie 10
dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym
nos$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub
kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn.
20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje
Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku
o takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskieci NABYWCA MA PRAWO
ODSTAPIC OD TEJ UMOWY w przypadku gdy:

a) wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami na etapie odbioru budynku, w
ktorym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury powierzchni uzytkowej
tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomiedzy wynikiem ww. pomiaru a
powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstapienia na tej
podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni
liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu,
lecz nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci;

b) po dniu podpisania umowy deweloperskiej ulegng podwyzszeniu stawki podatku
VAT w stosunku do stawek, w oparciu o ktore zostata ustalona cena catkowita
lub poszczegolne jej elementy wymienione w umowie deweloperskiej lub na
podstawie przepiséw prawa wprowadzonych w zycie po dniu podpisania umowy
deweloperskiej zostanie natozony inny podatek skutkujacy zwigkszeniem ceny
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catkowitej. Nie odstapienie przez Nabywce od umowy deweloperskiej w
terminie okre§lonym w umowie deweloperskiej oznacza, ze Nabywca wyraza
zgode na nabycie przedmiotu Umowy deweloperskiej za cene ustalong w ten
sposob, ze do ceny netto zostanie doliczona kwota obliczona w oparciu o
aktualnie obowigzujace stawki podatku VAT lub innego, nowego podatku, przy
czym zmiana ceny nie bgdzie dotyczy¢ platnosci zrealizowanych, ktore wedtug
harmonogramu ptatnosci okreslonego w umowie deweloperskiej przypadaty
przed zmiang stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku,
chyba ze wedlug obowigzujgcych przepiséw zmiana stawek podatku VAT lub
nowy podatek bgdzie obejmowac catg cene, rowniez w cz¢sci zaplaconej przed
zmiang stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2,
i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy DEWELOPER ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy:

1. W przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity
WYZSZe]j.

2. W przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej.

W przypadku odstapienia przez DEWELOPERA, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wihasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- Najpézniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywca umowy deweloperskiej)
Deweloper przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnoSci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce,
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
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wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istniecje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce¢ wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
1stnieje

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy atbe

zamkniety-mieszkantowy-rachunek-powiernaiezy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na

zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawg wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
—  ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2027.09.30

Okres$lenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Budynek zostanie wzniesiony w technologii
tradycyjnej, z posadowieniem na ptycie
fundamentowej zelbetowej. Nosne $Sciany
konstrukcyjne oraz $ciany dziatlowe wykonane bgda
z bloczkéw betonu komorkowego. Strop
zaprojektowano jako monolityczny, Zelbetowy.
Schody wewnegtrzne rowniez bedg wykonane w
technologii zelbetowej. Konstrukcja dachu zostanie
zrealizowana jako prefabrykowany wigzar dachowy,
ktoéry bedzie zadeskowany i pokryty membrang
PVC. Sciany zewnetrzne budynku zostang ocieplone
styropianem w systemie ETICS, a dach zostanie
zaizolowany welng mineralng lub skalna.

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspoblng nieruchomosci

3. CZESCI WSPOLNE - INFRASTRUKTURA

e teren zagospodarowany w zakresie
wyasfaltowanych lub/i wybrukowanych lub/i
wykonanych z geokraty drog dojazdowych,
parkingéw i chodnikow - zgodnie z PZT,

e teren zagospodarowany zielenig (zasiana trawa)

o osiedle ogrodzone, zamknigte szlabanem na
wjezdzie

e ogrodki do wylacznego korzystania odgrodzone,

o realizacja terenéw zielonych we wlasnym
zakresie

Wigcej informacji w zataczniku: STANDARD
WYKONCZENIA ORAZ ROZWIAZANIA
TECHNICZNE.

Liczba lokali w budynku

Po jednym lokalu w budynku, tacznie 5 lokali

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

- 1 miejsce parkingowe w garazu budynku

- 1 miejsce postojowe przed budynkiem

Dostepne media w budynku

Prad, woda, C.O. 1 C.W.U. z wlasnej kottowni,
kanalizacja sanitarna, wentylacja z odzyskiem ciepta

Dostep do drogi publiczne;j

Tak, ulica Bystra
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»BESKIDZKIE ZACISZE” -Miedzy$wie¢, ul. Bystra dz. 303/38

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

NIE DOTYCZY

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen zgodnie z zatacznikiem ,,Karta budynku
mieszkalnego jednorodzinnego”

STANDARD WYKONCZENIA BUDYNKU JEDNORODZINNEGO:

drzwi wejsciowe do budynku stalowe z przeszkleniem KMT Plus 54 lub
drzwi o podobnych parametrach

brama garazowa segmentowa, automat jako opcja za doptata

okna energooszczegdne PVC, szyba minimum Ug-0,6 [W/m?K], kolor:
zewnatrz -antracyt lub podobny, wewnatrz -bialy,

rolety zewngetrzne, system do zabudowy lub nakladany na okno, kolor
pancerza srebrny, rolety automatyczne tj. wyposazone w silnik z odbiornikiem
radiowym (brak sterowania w standardzie),

Sciany wewngetrzne i sufity otynkowane tynkiem maszynowym gipsowym,
zatarte na ostro w tazience (WC), zatarte na gladko w pozostatych
pomieszczeniach,

sufity w tazienkach oraz na ostatniej kondygnacji z plyt gipsowych na stelazu
systemowym bez szpachlowania tgczen,

wylewki agregatowe cementowe, zatarte na gladko, przewidziane 2cm
wysokos$ci do wlasnego wykonczenia,

brak urzadzen sanitarnych i armatury, wlacznikow §wiatet, oprawy gniazdek
elektrycznych, wneka garderoby bez mebli,

tablica multimedialna (elektryczna-+teletechniczna) kompletna z osprzetem,
ogrzewanie podtogowe

rekuperacja

instalacja elektryczna okablowanie, ilo$¢ oraz rozmieszczenie punktow
oswietleniowych i gniazdek zgodnie z projektem danego lokalu mieszkalnego,
instalacja wod-kan, ilo§¢ oraz rozmieszczenie punktow ZW, CWU oraz
kanalizacyjnych zgodnie z projektem danego lokalu mieszkalnego,

Lazienka dolna:

przylacza kanalizacyjne x 3(umywalka, WC oraz kabina),
przylacza zimnej wody-ZW x 3 (umywalka, WC oraz kabina),
przylacza cieptej wody-CWU x 2 (umywalka i kabina),
przytacze elektryczne pod grzejnik drabinkowy,

przytacze elektryczne przy umywalce

przytacze $wietlne x 2, w tym jedno nad umywalka,

Lazienka gorna:

przytacza kanalizacyjne x 5(umywalka, WC, pralka, wanna oraz kabina)
przytacza zimnej wody-ZW x 5 (umywalka, WC, pralka, wanna oraz kabina),
przytacza cieptej wody-CWU x 3 (umywalka, wanna i kabina)

przytacze elektryczne przy umywalce

przytacze elektryczne pod grzejnik drabinkowy

przylacze elektryczne pod pralke

przylacze swietlne x 2, w tym jedno nad umywalka

Aneks kuchenny:

przytacza kanalizacyjne x 1 (zlewozmywak + zmywarka),
przylacza zimnej wody-ZW x 1 (zlewozmywak + zmywarka),
przylacza cieptej wody-CWU x 1 (zlewozmywak),

przylacze elektryczne pod plyte kuchenna,

przylacze elektryczne pod zmywarke,

przylacze elektryczne pod lodowke,
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PROSPEKT INFORMACYJNY

,BESKIDZKIE ZACISZE”

-Miegdzyswie¢, ul. Bystra dz. 303/38

ZADANIE INWESTYCYJNE nr 2 — 5BJ -5 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej

e przylacze elektryczne pod okap,

e przylacze elektryczne pod gniazda ogoélnego stosowania,
e przylacze swietlne x 3, w tym jedno nad umywalka,

Wiecej informacji w zataczniku:

STANDARD WYKONCZENIA ORAZ ROZWIAZANIA TECHNICZNE.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czgéci whasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

BIK-BUD Spétka z

0.0.
Marius gfkowsgi

1. Karta budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2. Standard wykonczenia oraz rozwigzania techniczne.

prezes za

BIK - BUD Spétka z o.0.
43 - 430 Skoczdéw, ul. Gérecka 320D
Tel/fax; 33 853 11 33, 33 479 20 18

NIP 5482532808 -
REGON 240690651 biuro@bik-bud.pl

3. PZT _BJ - projekt zagospodarowania terenu budynki jednorodzinne, schemat podziatu miejsc postojowych, rowerowych,

dziatek oraz ogrodkow z dojsciem.

4. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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